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VD har ordet

*Baserat pa Zenergys interna bedémningar.

Vibefinner oss i en mycket gynnsam marknadssituation och star nu val rustade for att
systematiskt bearbeta och penetrera marknadspotentialerna. Vihar en ny modern
andamalsenlig fabrik i Skillingaryd dér vi, sedan april 2016, producerar véra produkter.
Produktionskapaciteten i fabriken ar beraknad till 50 000 kvadratmeter per ar. Vihar
duktiga, erfarna och motiverade medarbetare samt samarbetspartners pa plats i orga-
nisationen. Behoven i de segment av marknaden som vibearbetar med vara produkter ar
valdigt stor. Dessa behov arbetar vimed for att fa en kontinuerlig utveckling. Nar det galler
smarta och energieffektiva bostader, kontor och utbildningslokaler har efterfragan inte
varit sa stor pa flera artionden.

Zenergy har en etablerad koncernstruktur som méjliggor diversifieringar och renodling
av vara affarsomraden. Férsaljningen, utveckling och produktion av vara produkter sker
genom Zenergy AB och uthyrningsverksamheten sker genom Zenergy ZIPRENT AB.
Genom denna koncernstruktur méjliggdr vi en kontinuitet och ett utjgmnande av
produktionsflodet.

Sverige ligger efter med bostadsbyggande och behéver enligt Boverket mer &n70 000
bostader om aret fram till 2025. Bostadsbristen &r stérst dar det finns minst resurser till
att bygga nya bostader. Med anledning till detta maste byggandet bli mer kostnadseffektivt.
EU har dessutom bestamt att alla nya byggnader fr.o.m. 2021 skall vara néra nollenergi-
byggnader. Vihar dven nya brandskyddskrav som tillkom 2013. Dessa krav kommer paverka
byggbodsmarknaden de kommande aren. Med ett 6kat bostadsbyggande féljer dven en
o6kad efterfragan pa entreprenadbodar och sedermera skolor. Idag finns det cirka 40 000
byggbodar*i Sverige varav dver halften & mer &n 20 ar gamla, som utgor snittlivslangden
pa dessabodar. De flesta byggbodar som finns pa marknaden &r tillverkade i tré och har
svart att leva upp till de krav som stélls pa byggbodar idag gallande energiférbrukning och
brandsakerhet.

Zenergy bygger energieffektiva bostader i modulformat som gar snabbt att producera
och som haller ratt kvalitet. Byggnaden ska samtidigt uttrycka kdnslan av ett boende med
tilltalande fasadgestaltning och platseffektiv inredning.

Zenergy ZIP-Bomoduler r konstruerade av det moderna byggelementet Zenergy ZIP-
Element som kan anvéndas som vaggelement saval som tak- och golvbjalklag. Materialet
och konstruktionen ger vaggar utan kéldbryggor och med hdg bérighet vilket i sin tur

ger produktionseffektiva boendemoduler med lang livslangd och lag energiférbrukning.
De tunna vaggarna ger storre boyta samtidigt som U-vardet forblir mycket [&gt. Energi-
forbrukningen (tappvarmvatten och fastighetsel tillkommer energiférbrukningen) for
uppvarmning kan bli sa l&g som 14 kWh/m? per &r, beroende paklimat. Det behover byggas
manga bostader pa kort tid men samtidigt &r det viktigt att uppfylla de hégt stallda kraven
pakvalitet, energieffektivitet och minsta méjliga miljépaverkan. Bomodulerna maste vara
attraktiva och hogkvalitativa bostadsmoduler fér moderna ménniskor.

Vélkomna att investera i framtidens byggande.

Olle Magnusson
CEO, Zenergy AB (publ)



Zenergy i korthet

Zenergy tillverkar produkter sa som byggbodar, bomoduler och lokaler f6r kunder med speciellt hogt stalldakrav
pakvalitet, [ag energiférbrukning, smarta l6sningar och brandsakerhet. Med grunden i bolagets egenutvecklade,
patenterade och varumarkesskyddade ZIP-Element, levererar Zenergy ZIP-Bostader och ZIP-Byggbodar dver
hela Sverige. Genom starten av det nya bolaget Zenergy ZIPRENT AB for uthyrning har Zenergy ett komplett
erbjudande till byggbranschen, bostadsmarknaden och till den offentliga sektorn.

Zenergys affarsomraden

1. ZIP-Byggbodar - Riktar sig mot byggbranschen, som paverkas
starkt av det allmanna ekonomiska klimatet och investerings-
nivderna. Zenergy har levererat ver 900 ZIP-Byggbodar och
ZIP-Bomoduler till nationella och internationella bygg och fast-
ighetsbolag. Zenergy har flexibla modullésningar for de flesta
former av byggarbetsplatser med Bolagets olika basmodeller,
dessutom pa tva olika plattformsstorlekar.

2. ZIP-Bomoduler - Med en véxande marknad och ¢kad efter-
fragan géllande hyresratter och tillfélligt boende har Zenergy
valt att lagga stort fokus inom detta segment, utéver bygg- och
industrisektorn. Zenergy bygger i modul-format av rationella
skal - vimaste bygga fort i Sverige om vi skall hinna med 70 000
bostader om aret. Férutom hastigheten vinner Zenergy i preci-
sion och kvalitet da Bolaget bygger under tak i fabrik. Bolagets
moduler har fa begransningar och l[ampar sig for savél enskilda
villor/radhus som fér flerbostadshus upp till fyra véningar. Tack
vare att byggnaderna ar tillverkade i moduler gér att Bolaget
kan flytta bostdderna om och nar de vill. Grundlaggningen
kan med fordel géras som plintar. Det gar fortare, underlattar
VA-arbetet och ar billigare an platta pa mark men har samma
stabilitet. Zenergy har bérjat med sma enrumslagenheter om
21m?och har utvecklade planer pa bade tva-, tre- och fyrarums-
lagenheter i samma koncept. Genom Zenergys stora flexibilitet
och mojligheter att bygga stora volymer pa kort tid kan Bolaget
bidra med att 6sa akuta brister pa boenden.

3. ZIP-Lokaler for uthyrning - Efterfragan av tillfalliga lokaler i
modulform &r stor. Marknadspotentialen paverkas positivt och
till stor del av kommunernas behov av forskolelokaler, skol-
lokaler och andra offentliga lokaler. Den rddande och férvan-
tade efterfragan pa grund av behovet av olika utbildningar av
nyanlanda driver aven det den positiva marknadsutvecklingen.
Under varen 2017 avser Zenergy att paborja etableringen av ett
bostadskvarter som ger synergieffekter dels genom att gora
samhallsnytta liksom att skapa grunden for [6nsamma affars-
mojligheter. Modulbostadskvarteret i Skillingaryd &gs av ett

nybildat fastighets, Zenergy bostader kvarter1 i Skillingaryd AB.
Dettabolag &r ett helagt dotterbolag till Zenergy AB. Kvarteret
omfattar 23 hyreslagenheter pa totalt cirka 1300 m? BOA. Snitt-
hyran ar berdknad till strax under 1500 kronor per m? och ar. En
tvaa pa 52 m?berdknas kosta ca. 6500 kronor per manad.

4. ZIP-Element - Ar ett patenterat och varuméarkesskyddat
byggelement med unika egenskaper. Anvandningsomradena ar
manga tack vare styrkan i sandwichelementets konstruktion.
ZIP-Elementet bestar av enisolerande kdrna av PIR som i sig
ar brand- och fuktmotstandig dessutom técks den av ett yttre
skikt av magnesiumoxid som ocksa &r brand- och fuktsékert.

De godaisolervardena gor det méjligt att bygga passivhus

med sa tunna vaggar som 24 cm och Lagenergihus med 19 cm.
ZIP-Elementet &r i sig ett fardigt tak-, golv- eller mogelresistent
byggnad utan kéldbryggor.

Marknaden

Drivkrafter
Marknadens tva framsta drivkrafter ar:
Den svenska bostadskrisen
Kommunernas vaxande behov av skolor och utbildningslokaler

Det rader fortsattningsvis stor brist pa bostader som framforallt
drabbar unga, gamla och barnfamiljer. Manga unga har ingen
mojlighet att flytta hemifran pa grund av bostadsbristen och det
finns exempel pé studenter runtom i landet som tvingas bo i talt".
Efterfragan pa att hyra modulhus for skolar vantas 6ka. Den 6kade
nivan av arskullar och stor instrémning av nyanlanda i skolor gor att
behovet av storre och fler lokaler dkar. Detta har gjort att efter-
fragan av modulhus har 6kat vilket i sin tur har gjort det svarare
for skolor att fa tag pa modulhus att hyra Zenergy uppskattar att
potentialen for lokaler for uthyrning i Sverige &r cirka 2 miljarder
kronor per ar. Marknaden domineras av Ramirent med en omsatt-
ning pa ca1,9 miljarder kronor och Expandia med en omsattning pa
ca 650 miljoner kronor.

https:// data.riksdagen . se / fil / CDF451CD-2F66-4EF7-839B-F56A3DD98C10
http:// sverigesradio. se / sida / artikel.aspx?programid=83&artikel=6513777



Erbjudandet i sammandrag

Teckningstid 8juni-22juni2017
Teckningskurs 3 SEK per aktie. Courtage utgar ej
Villkor

De som pa avstamningsdagen ar registrerade som aktiedgare eller innehavare av tecknings-

optioner 2016/2018 i Zenergy ager foretradesrétt. Varje fem (5) innehavd aktie eller
teckningsoption 2016/2018 berattigar till teckning av fyra (4) aktier. Stérre teckning an vad
erhallna teckningsratter ger ratt till kan inlédmnas. Denna teckning ar utan féretradesrétt.

Antal befintliga aktier 15512 367 aktier

Antal nya aktier i emissionen
1295 250 aktier

Totalt emissionsbelopp 47105580 SEK

Garanti och teckningsférbindelser

Handel i aktien

Handelsbeteckning ZENZIP
ISIN-kod Aktien: SE0007691498
L&s mer pa www.zenergy.se, www.gcf.se

Motiv till emissionen

15701860 aktier samt riktad emission mot professionella investerare pa maximalt

Garanti pa 35325000 SEK (75 %) samt teckningsférbindelser pa 1 MSEK.

Bolagets aktie handlas pa AktieTorget.

Zenergy avser att anvanda emissionslikviden till att investera i bostader for sin uthyrningsverksamhet. Bolaget kommer dven investera
produktutveckling for leasingmarknaden samt investeringar i infrastruktur & produktionsanldggningar.

Varfor investera i Zenergy?

Stor marknadspotential

| de fyra affarsomraden dar Zenergy verkar ar marknadspoten-
tialen stor. | Sverige finns det mer an 40 000 byggbodar som &r

i drift varav dver halften maste erséttas pa grund av deras alder.
Samtidigt rader det stor brist pa bostader och offentliga lokaler s&
som skolor.

Patentskyddade produkter

Zenergy baserar sina produkter pa en egenutvecklad, beprévad
och patenterad teknik - Zenergy ZIP-Elementet. Det &r ett mo-
dernt material som ar hdgisolerande, energieffektivt, brandsakert,
samt vatten- och fuktresistent.

Innovativa och miljévanliga [6sningar

Zenergy utvecklar, tillverkar och séljer energi- och miljébesparan-
de, brandsékra bostader, byggbodar, lokaler och byggelement for
flexibla [6sningar. Zenergys byggbodar kan exempelvis minska
varmeforlusten till en sjattedel i jdmforelse med en standard
byggbod av tra.

Erfaren ledning och styrelse

Bolagets styrelse och ledning har en stark industriell forankring
med lang entreprendriell erfarenhet. Bolagets VD, Olle Magnusson,
har verkat i ledande befattningar under ménga ar i Sverige liksom i
Europa, huvudsakligen i Tyskland och Schweiz.



