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Inbjudan till teckning av aktier i Zenergy AB

Informationsbroschyr avseende foretrddesemission 20 maj — 10 juni 2019

Informationstraffar: Oresundsdagen i Malmé med Aktiespararna, 20 maj 2019, anmalan via aktiespararna.se
Smabolagsdagen Stockholm med Aktiespararna, 3 juni 2019, anmaélan via aktiespararna.se

Héanvisning till uppréattat memorandum med anledning av féreliggande Erbjudande om teckning av aktier i Zenergy AB ("Zenergy” eller "Bolaget”).
Foreliggande material &r en introduktion till Zenergy och Erbjudandet om teckning av aktier vilket offentliggjorts. Detta &r ingen komplett sammanfattning
av det memorandum som uppréttats med anledning av Erbjudandet. Exempelvis innehéller denna introduktion inte ndgon beskrivning av de risker som

Zenergy beddmer vara vasentliga att utvardera i samband med en investering i Bolagets aktier. Dessa risker och annan information vilken &r betydelsefull
for en komplett utvardering av Erbjudandet och av en investering i Zenergy, finns atergivna i memorandumet. Innan ett investeringsbeslut tas, bor
memorandumet studeras i detalj. Memorandumet finns tillgéngligt for nedladdning pé www.zenergy.se och www.gcf.se.
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Zenergy har historiskt bidragit till villor, dver 1 000 entreprenadenheter, skolor,
kontorsetableringar och ndrmare 150 permanentbostader. Andd kan man i ménga
avseenden likna Zenergy vid ett utvecklingsbolag till och med sommaren 2018. Bolaget
har genom &ren tagit sig an den stora utmaningen att introducera en ny produkt och
affarsidé pa en konservativ och trogrérlig marknad. Utvecklingen har varit omfattande
och kostsam med tester, laboratorie-godk&nnanden, patent, marknadsundersdkningar
och méassbesdk. Aven samarbeten med olika universitet har initierat och genomférts.
Den nuvarande fabriken i Skillingaryd ar bolagets andra, och den har under 2018
uppgraderats med LEAN-metodik genom investeringar i bland annat ny produktionslinje
och logistik. Zenergys langa resa med omfattande utveckling och ett brett produktutbud
i en trégrorlig konservativ bransch och utdragna bygglovsprocesser har krévt mycket
kapital, men samtidigt har ett starkt varde och varumarke byggts upp i bolaget. Sjalva
grundidén om en energieffektiv, brandséker och tunnare vagg ar inte dvergiven utan

tvartom nu starkare an nagonsin.

Sprangbradan fran att ga fran “utvecklingsbolag” till industriellt
rustat bolag intraffade sommaren 2018 i samband med att
Zenergy investerade i den nya montagelinjen, uppférde
logistiktalten och hade knutit en sfar av industriellt erfaren
personal till sig. Har uppstod méjligheten till ett effektivt flode
med klart férbéttrad produktivitet och kostnadskontroll. Med
denna linje ges kapacitet om 3 enheter /dag (motsvarande

3 enrumslagenheter). Industritomten p& ca 27 000 m2 ar
egenagd av Zenergy och ar gjord for att vaxa i. Det viktiga &r
att det finns kontinuerlig order som flddar oavbrutet vilket &r
A-O for Ibnsamheten. Nu finns fabriken i en "set up” redo att
anvandas industriellt!

Zenergy har utvecklat och etablerat ett varumarke fér framtida
hallbar byggnation. Det visar den kraftigt 6kade instromning
av forfragan fran marknaden under 2018. De samlade
forfragningarna under de senaste tva aren ar spridda Over
manga bade befintliga och potentiella kunder och uppgar
samlat till narmare 2000 MSEK. Sedan &arsskiftet har ny
forfragan stéllts till ett varde 6ver 200 MSEK. Zenergy ager
en unik produkt med eget patent och CE-mérkning redo for
handel. Den bidrar till en tunnare yttervdgg som uppfyller
framtidens krav pa energisnalhet. Vart s.k. ZIP-Element har
en multifunktion och ger energisnalhet, ar klassad obrannbar,
ar oorganisk, tal fukt och kan ta upp laster, vilket gor
produkten unik i sitt slag inom industriell byggnation. Antalet
forfragningar pa sjélva ZIP-Elementet som byggprodukt har
Okat kraftigt sedan sommaren 2018. Har finns en tydlig egen
karnvardesaffar att utveckla. Zenergy har under 2019 fatt
forfragningar om mer omfattande leveranser av foradlade
ZIP-Element. Forfragningsprocessen pagar och beslut vantas
fattas under Q2 2019.

Det finns tre betydande finansiella komponenter som
kompletterar emissionerna for att lyfta Zenergy ut ur
rekonstruktionen och bidrar med substans som ger langsiktig
finansiell uthallighet:

-Forséljningen av det egna energieffektiva projektet lllern
for 28,3 MSEK till Stjarnporten AB som berdknas ge

en kassaflédes-férstarkning om ca 10 MSEK under Q2
2019. Koparen ar representerad av Peter Strahle som
ocksé representerar en av de nya huvudéagarna i Zenergy
och nya styrelsen. Fastigheten utgér en representativ
referensanldggning for Zenergy’s forsaljning.

-Genomférandet av offentligt ackord om 50% som berdknas
ge ca 6,5 MSEK i skuldavskrivning av befintliga leverantérs-
skulder som &r planerat ske i slutet Q2 2019.

-Forséljningen av den s.k "personalbostaden” Blasippan 2,
Skillingaryd fér som ger en kassaflddes-férstarkning om ca 2,5
MSEK som slutbetalas vid tilltrdde 1 aug 2019.

Emissionerna i kombination med férséljning av ovan ndmnda
fastigheter lllern och Blasippan, offentligt ackord om 50%
samt de kostnadsbesparpoingar som genomférs ger en helt
ny grund for en forstarkt finansiell situation och Iangsiktig
utveckling. Forstarkningen med de nya huvudagarna fran
Hoékerum Bygg-koncernen och Stjarnporten som bidrar

med langsiktighet, bred kompetens och nya affarer utgér en
strategisk milstolpe fér bolaget och styrelsen. Utdver dessa
aktorer forstarks ocksa styrelsen med Pontus Eklind med lang
erfarenhet som VD fér byggrelaterade bolag, bl.a industriell
modulédr husproduktion som fd VD fér Hjéltevadshus AB under
en expansiv resa. Detta sammantaget bedéms Zenergy ha
goda forutsattningar att na I6nsamhet 2020 och tillvaxt de
kommande 5 &ren tack vare sin i branschen unika stallning mot
just ldgenergi och kostnadseffektivitet. Resan har varit mycket
tuff men faktum &r att det &r férst nu som branschen p3 allvar
tvingas kombinera lagenergi med kostnadseffektivitet. Detta
ar ocksa sannolikt forklaringen till det kraftigt 6kade inflode av
forfragningar under sista aret. Det ar nu fabriken ska anvandas
och verkstilla ett fléde tack vare det forsprang Zenergy har
mot konkurrenterna. Vi vill passa pé att sarskilt tacka kunder,
leverantdrer, partners och aktiedgare som tagit del i denna

utveckling av att bygga varumarket.

Johan Olofsson
tf VD Zenergy AB (publ)



korthet
Baserat p& bolagets patenterade, CE-méarkta och varumérkesskyddade ZIP-Element producerar och levererar Zenergy ZIP-Bostader, ZIP-
Entreprenadmoduler, ZIP-Skolor och andra ZIP-produkter till idag huvudsakligen Skandinavien. Via dotterbolaget Zenergy ZIPRENT AB hyr Zenergy
aven ut produkter. Sammantaget erbjuder koncernen dédrmed kompletta I&sningar till bostadsmarknaden, den offentliga sektorn och byggbranschen.
Den svenska och europeiska byggbranschen har de senaste decennierna praglats av ett konservativt tdnkande nar det géller att inféra omvéalvande
tekniska innovationer for att fa ner kostnader och etableringstid utan att behdéva tumma pa kvaliteten i de fardiga fastigheterna. Att forsla material till
en byggarbetsplats och bygga utomhus i vind, regn och sné &r oftast ett mycket ineffektivt satt att utnyttja badde material, maskiner och personella
resurser. Manga av de fabriksbyggda alternativ som har dykt upp har samtidigt varit alltfér fokuserade pé enkelhet och temporara losningar som
inte lampar sig fér permanent boende med hég komfort. Zenergy &r annorlunda. Med Bolagets patenterade ZIP-Element som grund kan Zenergy
utveckla trivseamma och estetiskt tilltalande bostédder, skolor och andra fastigheter som baseras pa kostnadseffektiva fabriksbyggda moduler.

Bolagets ZIP-Bostéder och ZIP-Skolor klarar strénga EU-regelverk samtidigt som de erbjuder en god komfort och inomhusmilj.

motiv till emissionen
Zenergy befinner sig i en utmanande position som framst férorsakats av utdragna bygglovsprocesser, vilka har tart hart pa Bolagets finansiella
stéllning. Den 11 januari 2019 gick Bolaget in i féretagsrekonstruktion. | samband med rekonstruktionen bedémdes det egna kapitalet som intakt
och bolagets revisor 14t meddela att en reell situation fér upprattande av kontrollbalansrakning inte foreldg. Problemet bedémdes var den likvida
situationen. For att stirka Zenergys finansiella stallning genomfér bolaget nu savél en foretradesemission som en riktad emission. De riktade
emissionerna som stélls till Hokerum Bygg-koncernen och Stjarnporten utgdr ocksa en strategisk milstolpe som starker bolaget med I&ngsiktighet,

bred branschkompetens och nya afférer.

Zenergy har sonderat mdjligheter och fort dialog med flertalet aktérer som visat intresse fér Zenergys produktkoncept. Detta har utmynnat i ett
konkret aktivt intresse fran i synnerhet tva kapitalstarka aktérer verksamma inom bygg, projektering och fastighet. Hokerum Bygg-koncernen som
foretrads av Fredrik Stahl och Stjarnporten Fastigheter som foretrads av Peter Stréhle. Dessa tva aktérer har en strategisk geografisk spridning fran
véastra till 6stra Sverige och pa ett kompletterande satt har de visat sitt samtycke till att ta del i Zenergys verksamhet pa en gemensam grund via
en riktad emission. Dessa aktorer ar ekonomiskt balanserade som representerar aktiva affarer och kompetenser inom fastighet, mark/exploatering/
projektering samt bygg. De avser att prioriterat placera order hos Zenergy inom standardiserad flerbostadsproduktion samt bidra till affarsutveckling
for vaggelement baserade pa Zenergys patenterade och CE-mérkta ZIP-element. Gemensamt for de tva aktdrerna &r att de ser att Zenergy har en

unik konkurrensférdel i den efterfragan inom byggnation av framférallt kostnadseffektiva hyresréatter i kombination med tuffare energikrav.

Som en konsekvens av diskussioner med intressenter samt som en del av padgaende kostnadsbesparingar har Zenergy valt att smalna av den aktiva
séljportféljen. Bolaget kommer 6ka fokus pa de tva kérnvarden som Zenergy star féor och som bekraftas av den efterfragan Zenergy métt 2018.
Zenergy kommer fokusera pa att vara en kostnadseffektiv leverantér av modulara enheter byggda i fabriken med i huvudsak 2 standardplattformar (i
synnerhet bostader) samt att skapa initiala férutsattningar for leverans av prefabricerade modulara ZIP-Element. Ovrig verksamhet kommer att vara

sekundér. En tydlig férandring mot tidigare &r att Zenergy inte kommer att prioritera egna nya fastighetsprojekt inkluderat markkép och uthyrning.

For att vanda den ekonomiska trenden och for att 6ka den effektiva nyttjandegraden av tillifért kapital genomfér Zenergy ett antal &tgarder for att
sanka bade de fasta och direkta kostnaderna. Bland annat pagar néarmare en halvering av den fastanstéllda personalen jmf med Q2 2018, och avtal
gallande tjanstebilar, konsultstdéd och inhyrd bemanning ses over. Hittills har vi sénkt de I0pande fasta kostnader med 25% jamfért med Q2 2018

och ytterligare besparingar pagar.

. Att férstarka den finansiella situationen och sakerstalla uthalligheten samt vénda kassaflédet till ett positivt genomsnittsflode
12 man framat samt slutféra planerade leveranser for att accelerera upp flédet infér 2020.

. Att genom den riktade emissionen méjliggora for organiskt branschaktiva intressenter att utgéra “ankare” med sin dgarandel
och tillféra bolaget saval kompetens som order. Detta stérker organiskt kassaflddet &n mer och bidrar till kontinuerlig
industriellt fléde utan avbrott mellan projekten. En forutsdttning for god Idnsamhet i ett industriellt fléde.

U Att trygga fortsatt utveckling och investering i kostnadsbesparande atgarder i Zenergys féradlingsflode for att uppna

I6nsamhet redan vid lagre produktionsvolym &n tidigare.
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Varfor investera?

Du som investerar i Zenergy investerar i behdvlig nydaning fér byggbranschen dar Zenergy férenar kostnadseffektivitet med viktiga varden
som energieffektivitet och hdg brandsékerhet utan att byggkostnader och vaggtjocklekar tilldts oka. Tvartom utgdr Zenergy's tunnare
yttervégg uppemot ca >10% okad invandig nettoyta jamfort traditionella Ibsningar. Nu néar myndigheterna pé allvar infor 2021 dkar miljiokraven
har Zenergy en god position pa marknaden déa bolaget redan nu har dessa egenskaper som sin standardldsning. Detta gor Zenergy unikt pa
en annars konservativ marknad och ger darmed Zenergy en stor konkurrensfordel jamfért med ménga andra industriella hustillverkare.

Sammanfattning av Erbjudandet

Erbjudandet avser en foretradesemission av aktier i Zenergy om cirka 25,8 MSEK. En (1) befintlig aktie i bolaget ger rétt att teckna tva (2)
nya aktier. Teckning utan foretrade &r ocksa majlig. Utdver féretradesemissionen genomférs en riktad emission till tva bygg- och fastighetsre
- laterade bolag i vastra gotaland och stockholmsregionen om cirka 8 MSEK vardera till samma emissionskurs (0,25 SEK).

Emissionsperiod 20 maj - 10 juni 2019

Handel med teckningsratter 20 maj - 5 juni 2019

Avstadmningsdag 16 maj 2019

Emissionsvillkor En (1) befintlig aktie i bolaget ger réatt att teckna tva (2) nya aktier

Emissionsstorlek cirka 25,8 MSEK.

Teckningskurs 0,25 SEK per aktie

Vardering Pre-Money 12,4 MSEK

Antal aktier f6r emission 51 624 696

Nyemitterade aktier 103 249 392

Teckningsférbindelser 1,1 MSEK

Garantiataganden Ca 77,5 % (20 MSEK)

Handel i aktien Zenergys aktie ar noterad pa Spotlight Stock Market under kortnamn ZENZIP och
innehar ISIN-kod SE0010413658

Bolagets hemsida www.zenergy.se

Emissionslikvidens anvandning

Emissionslikviden planeras att under 2019 och 2020 anvandas pé foliande séatt:

Sakerstélla erforderlig likviditet for att genomfdra planerade leveranser 2019 samt leverans av. Ca 80 %
nya affarer samt skapa uthallighet for att vanda kassaflodet till positivt.

Kostnadsbesparande investeringar i verksamheten for att uppna Ionsamhet vid lagre volym Ca20 %
Summa 100 %





