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VD OLLE MAGNUSSON HAR ORDET

SMART, EFFICIENT, FIRE RESISTANT

Senaste 12 mdnaderna har varit omvélvande for Zenergy ddr vi tecknat flera viktiga avtal och férberett bolaget pd att méta den
starka efterfrégan som forvintas de kommande dren. Héjdpunkten under dret var det ramavtal som vi tecknade med K-Fastigheters
dgarbolag Karlsson Equity Holding AB som bland annat har den i fastighetskretsar mycket vdlkdnde Erik Selin i dgarlistan.

Ramavtalet baseras pd tvd ben. Det férsta dr ett bestdliningsdtagande pé cirka 750 Idgenheter till ett ordervdrde pd totalt cirka

700 MSEK &ver fem dr. Det andra dr utfdrdandet av teckningsoptioner till Karlsson Equity Holding pé motsvarande 20 procent av
kapitalet, som kommer att géra Karlsson Equity Holding till bolagets réstmdssiga majoritetscigare. Bestdliningsétagandet dr villkorat
av att ett forsta byggprojekt om 26 ldgenheter i Oddkra blir godkdnt vid slutbesiktning under 2018 "Oddkra projektet”.

En annan hojdpunkt var avtalet som tecknades med Fast-
ighetsbolaget Wallenstam AB om leverans av 89 lagenhe-
ter med tillhérande tvattstugor for uppforande vid Lack-
areback i Mdélndal. Lagenheterna, som har byggts som
enheter i var fabrik och monterats pa plats av var partner
Erlandsson Bygg, slutbesiktigades under april 2018 och
hyresgasterna har nu paboérjat inflyttningen, de forsta
som bor permanent i ZIP-Bostader. Saval Fastighetsbola-
get Wallenstam AB som kopt bostadderna av Zenergy som
Molndals kommun ar mycket ndjda med bostaderna.

Na&r vi nu under sommaren 2018 genomfér en nyemission
ar tanken att utnyttja den starka efterfragan pa hyresrat-
ter och skolor som finns i Sverige under de kommande
aren da befolkningen o6kar. Vi ser en mojlighet att kunna
ta en position pa den stora uthyrningsmarknaden. Av den
anledningen har Styrelsen i Zenergy AB tagit ett strategiskt
viktigt beslut att intensifiera och inforliva projektutveckling
i egen regi for att aga vardekedjan fran borjan till slut. Ze-
nergy har som resultat darav tecknat en avsiktsférklaring
gallande samarbete med ett valrenommerat projekt- och
fastighetsutvecklingsbolag. Avsikten ar att i nartid i form
av ett Ramavtal faststalla forutsattningarna for det fortsat-
ta samarbetet.

Fastighetsutvecklingsbolaget har tillsammans over 40
ars erfarenhet av projektutveckling av fastigheter. Grun-
darnas erfarenheter ar bred och djup inom markanvis-
ningstavlingar, markférvarv, detaljplanelaggning, produkt-
framtagning, entreprenadupphandling-projektering och
slutligen férsaljning till institutionella samarbetspartners
som hyresratter eller vardboende alternativt som bostads-
rattslagenheter till konsumenter.

Avsikten ar att i nara samarbete med fastighetsutveck-
lingsbolaget identifiera och forvarva byggratter, projekte-
ra och rita attraktiva bostadslosningar byggt pa det stan-
dardiserade koncept som Zenergy utvecklat ihop med
K-Fastigheter. Samarbetet galler aven skolor och andra
samhallsnyttiga lokaler. Strategin innebar att Zenergy i
framtiden inte enbart kan erbjuda marknaden attraktiva
bostader utan aven fullt fardiga flerfamiljshus och skolor.
Ett pilotprojekt kommer att genomforas i nartid och vars
erfarenheter kommer att ligga till grund for Ramavtalet.
Beslutet innebar en utdkad affarsmodell for att skapa stor-
re varden inom ramen for befintlig produktionskapacitet.
Samtidigt kommer Zenergy precis som tidigare vanda sig
till den 6ppna marknaden avseende entreprenadmoduler
och bostader.

Den underliggande drivkraften for efterfragan ar fortfa-
rande samma - att I6sa bristen pa skolor och bostader i
Sverige - men vart fokus kommer nu att ligga pa att skala
upp produktionen for att mota efterfrdgan som vi har sak-
rat med samarbetsavtalet med K-Fastigheter.

Sattet vi har valt att gbra det ar genom att infora LEAN-me-
todiken i var tillverkningsprocess. LEAN kommer fran den
japanska bilindustrin och staller valdigt hoga krav pa alla
processer, fran inkdp och logistik hela vagen ned till pro-
duktionsplanering och sjalva produktionen. Under 2017
och inledningen av 2018 har vi forstarkt organisationen
for att mota dessa krav. Kostnaderna for denna utveckling
av bolaget var under senare delen av 2017 och bérjan av
2018 cirka 15 MSEK, vi ar dvertygade om att det pa sikt
bygger stort varde for foretaget.

Nyckelfaktorn for Idnsamheten i Zenergy kommer att vara
produktionen. En ekonomisk analys som vi har gjort visar
att vi med LEAN i var fabrik genererar ett positivt resultat
redan under 2018.

Var utmaning ar att skala upp produktionen med bibehal-
len kvalitet dar vi ser mycket goda mdjligheter att lyckas
genom implementeringen av LEAN produktionen.

Sammanfattningsvis sa star Zenergy infor en mycket span-
nande framtid. Den underliggande efterfragan i Sverige ar
mycket stark, vi har sakrat var egen efterfragan med sam-
arbetsavtal och med CE-markningen av ZIP-Elementet som
vi fick i bérjan av 2018 6ppnas dven Europamarknaden.

Olle Magnusson
VD Zenergy AB (publ)
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ZENERGY | KORTHET

Baserat pa bolagets patenterade, CE-markta och va-
rumarkesskyddade ZIP-Element producerar och leve-
rerar Zenergy ZIP-Bostader, ZIP-Entreprenadmoduler,
ZIP-Skolor och andra ZIP-produkter till idag huvudsak-
ligen Skandinavien. Via dotterbolaget Zenergy ZIPRENT
AB hyr Zenergy aven ut produkter. Sammantaget er-
bjuder koncernen darmed kompletta Idsningar till bo-
stadsmarknaden, den offentliga sektorn och byggbran-
schen. Den svenska och europeiska byggbranschen har
de senaste decennierna praglats av ett konservativt
tankande nar det galler att inféra omvalvande tekniska
innovationer for att fa ner kostnader och etableringstid
utan att behdva tumma pa kvaliteten i de fardiga fastig-
heterna. Att forsla material till en byggarbetsplats och
bygga utomhus i vind, regn och snd ar oftast ett mycket
ineffektivt satt att utnyttja bade material, maskiner och
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personella resurser. Manga av de fabriksbyggda alter-
nativ som har dykt upp har samtidigt varit alltfor foku-
serade pa enkelhet och temporéara l6sningar som inte
lampar sig for permanent boende med hog komfort. Ze-
nergy ar annorlunda. Med vart patenterade ZIP-Element
som grund kan vi utveckla trivsamma och estetiskt till-
talande bostader, skolor och andra fastigheter som ba-
seras pa kostnadseffektiva fabriksbyggda enheter. Vara
ZIP-Bostader och ZIP-Skolor klarar stranga EU-regelverk
samtidigt som de erbjuder en god komfort och inom-
husmiljo. Den har kombinationen av goda egenskaper
och innovativ produktion och etablering tror vi pa och
vi ar Overtygande om att den har en betydande roll att
spela i en fastighetsbransch som maste utvecklas under
de kommande aren till f6ljd av den stora bostads- och
skolbristen i Sverige och andra europeiska lander.

MOTIV TILL EMISSIONEN

Zenergy har ett kapitalintensivt ar bakom sig med stora
investeringar. Bolaget har investerat resurser gallan-
de olika utvecklingsaktiviteter, totalt ca. 15 MKR under
verksamhetsaret. Bland annat har bolaget investerat i
att LEAN-anpassa produktionen. Bolaget har beslutat
att genomfora en foretradesemission for att fortsatt
kunna genomfora investeringarna gallande saval pro-
dukt- som produktions- som organisationsutvecklingar.

EMISSIONSLIKVIDENS ANVANDNING

Vid full teckning inbringar emissionen cirka 48 MSEK
for emissionskostnader. Likviden tacker de kostnader
som Zenergy avser att ha under minst den kommande
12-manaders perioden. Emissionslikviden planeras att
under 2018 och 2019 anvandas pa féljande satt:

Investeringar i produkter for

; ca30%
leasingmarknaden
anes_,terlngar i egenagda bostader for ut- ca 45 %
yrningsverksamheten
Investeringar i organisationen samt ca 15 %
infrastruktur & produktionsanlaggningar 0
Investeringar i att inforliva ca 10 %

projektutveckling i egen regi

zenergy.se

Foretradesemissionen genomfdrs dven for att kunna
skapa de ekonomiska utrymmen som kravs for att in-
forskaffa byggbar mark och pa sa vis inleda en ny era i
enlighet med den numera utdkade affarsmodellen. Ett
antal diskussioner fors med markagare kring forvarv av
byggratter pa attraktiva lagen lampade for Zenergys bo-
stadskoncept.

Den prioritering som Zenergy kommer gora gallande in-
vesteringarna ar i forsta hand investeringar i egenagda
bostader for uthyrningsverksamhet, i andra hand inves-
teringar i produkter for leasingmarknaden och i tredje
hand investeringar i organisationen samt infrastruktur
& produktionsanlaggningar.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Erbjudandet avser en foretradesemission av aktier om cirka 48,8 MSEK.
En (1) befintlig aktie i bolaget ger ratt att teckna en (1) ny aktie till kursen 1,50 SEK.

Teckningstid

4 juni - 18 juni 2018

Teckningskurs

1,50 SEK per aktie. Courtage utgar ej

Antal befintliga aktier 32509 477 st.

Antal nya aktier i emissionen 32509 477 st.

Totalt emissionsbelopp

48 764 215,50 SEK

Garanti och teckningsférbindelser

Garanti pa 25 MSEK (51%) samt teckningsférbindelser pa 2,1 MSEK

Handel i aktien

Bolagets aktie handlas pa AktieTorget

Handelsbeteckning ZENZIP B

ISIN-kod SE0010413658

VARFOR INVESTERA | ZENERGY

e K-Fastigheter - Zenergy har ett nara samarbete med
K-fastigheter som Bolaget har tecknat ett ramavtal med.
Ramavtalet omfattar bland annat bestallningsatagande
om 750 lagenheter (ordervarde 700 MSEK). Forutom de
férsaljningsméjligheter ramavtal innebar, medfor det dven
tillgang till mangarig kompetens och erfarenhet. Samar-
betet genom ramavtalet med Karlsson Equity Holding AB
och bestallningsatagandena &r villkorat av att ett forsta
byggprojekt om 26 lagenheter i Oddkra blir godkand vid
slutbesiktning under 2018 "Odakra projektet”.

e Stora och valetablerade kunder - Férutom statliga och
kommunala kunder har Zenergy aven stérre bolag sdsom
PEAB, Skanska, Wallenstam och K-fastigheter som kunder.

e Stor marknadspotential - | de fem affarsomraden dar
Zenergy verkar ar marknadspotentialen stor. De framsta
drivkrafterna ar den svenska bostadskrisen och kommu-
nernas vaxande behov av skolor och utbildningslokaler.

e CE-markning av ZIP-Elementet - | och med beviljandet av
CE-markning av Zenergys ZIP-element 6ppnas ddérrarna till
den europeiska marknad.

e Patentskyddade produkter - Zenergy baserar sina pro-
dukter pa en egenutvecklad, beprévad och patenterad
teknik - Zenergy ZIP-Element. Det ar ett modernt material
som ar hogisolerande, energieffektivt, brandsakert och
vatten- och fuktresistent.

e Innovativa och miljévanliga 16sningar - Zenergy utveck-
lar, tillverkar och saljer energi- och miljobesparande,
brandsakra bostader, byggbodar, lokaler och byggelement
for flexibla 16sningar.

e Energismarta boenden - Zenergy kan bygga nara nollen-
ergihus vilket, efter 2021 da nya regelverk trader i kraft,
kommer medféra stora omstallningar for Bolagets konkur-
renter.

e Erfaren ledning och styrelse - Bolagets styrelse och led-
ning har en stark industriell férankring med lang erfaren-
het.

zenergy.se

HANDELSER UNDER 2017 OCH 2018

2017

Godkand detaljplan och godkant bygglov for de 23 lagen-
heterna i Skillingaryd vilket medforde att Zenergy forvarva-
de fastigheten

Samarbete med K-fastigheter inleds varderat till ca 700
MSEK under en femarsperiod. Samarbetet genom ramav-
talet med Karlsson Equity Holding AB och bestallningsa-
tagandena ar villkorat av att ett forsta byggprojekt om 26
lagenheter i Od&kra blir godkand vid slutbesiktning under
2018

Leveranser av 89 ZIP-Bostader till Wallenstam Fastigheter
AB varda ca 28 MSEK paborjas

Avtal tecknas med K-Bostad Heby AB gallande kop av 22
ZIP-Bostader vart ca 10 MSEK

* Investeringar paborjas gallande LEAN produktionen i
fabriken

2018

CE-markning av Zenergys ZIP-element

Hooks Herrgard och Strix Television valjer Zenergys
ZIP-Bostader. Den 26 april meddelades att Zenergy tecknat
avtal om att etablera initialt 4 ZIP-Bostader vid Hooks Herr-
gard med inledning i april

Zenergy inleder produktionen av prototypbostaderna
modell Residence till Odakra projektet samt 22 bostader
modell Block Apartment till Heby projektet. Den 2 maj
meddelar bolaget att produktionen av prototypbostaderna
at K-Fastigheter till Odakraprojektet inletts samt att pro-
duktionen av 22 ZIP-Bostader at K-Bostad Heby AB med
etablering i Heby har pabérjats. Ordervardet for dessa
projekt uppgar till ca 30 MSEK.

Slutbesiktningen av Wallenstam-projektet i MéIndal ar nu
genomford och inflyttningen har redan bérjat
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