Informationsdokument infor foretridesemission i Krona Public Real Estate AB (publ)
13 november 2025

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta informationsdokument (”Informationsdokumentet”) kan
i vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner enligt lag. Med "Krona”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses
i Informationsdokumentet, beroende pa sammanhanget, Krona Public Real Estate AB, den koncern i vilken Krona
Public Real Estate AB dr moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Mottagare av Informationsdokumentet i de
jurisdiktioner dér Informationsdokumentet har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och folja
sddana legala restriktioner. Mottagaren av Informationsdokumentet ansvarar for att anvénda
Informationsdokumentet och informationen hiri i enlighet med tillimpliga regler i respektive jurisdiktion.
Informationsdokumentet utgdr inte ett erbjudande att forvirva eller teckna aktier eller andra vérdepapper
emitterade av Bolaget, varken fran Bolaget eller fran ndgon annan, i nadgon jurisdiktion dér sddant erbjudande eller
sddan inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller kriva ytterligare registrering eller andra atgarder.
Informationsdokumentet &r inte ett prospekt i den mening som avses i Europaparlamentets och Radets forordning
(EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nér vardepapper erbjuds till allminheten
eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphéivande av direktiv 2003/71/EG, i dess &dndrade lydelse
(’Prospektforordningen”) och har inte blivit godként av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Inget
prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med foretradesemissionen som beskrivs i
Informationsdokumentet. I varje EES-medlemsstat riktar sig detta dokument endast till "kvalificerade investerare"
i den medlemsstaten enligt Prospektforordningens definition. Informationsdokumentet utgdr inte ett erbjudande
om eller inbjudan avseende att forvirva eller teckna vardepapper i USA. Vérdepapperna som omnémns héri far
inte sdljas i USA utan registrering, eller utan tillimpning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid
gillande U.S. Securities Act fran 1933 (”Securities Act”), och fir inte erbjudas eller séljas i USA utan att de
registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt
Securities Act.

Det finns ingen avsikt att registrera négra viardepapper som omnamns héri i USA eller att ldmna ett offentligt
erbjudande avseende sddana virdepapper i USA. Informationen i Informationsdokumentet far inte offentliggoras,
publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA,
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea eller nigon annan
jurisdiktion dér sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sté i strid med
gillande regler eller dér en sddan atgéird ar foremal for legala restriktioner eller skulle kréva ytterligare registrering
eller andra atgérder &n vad som foljer av svensk ritt. Atgérder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot
tillimplig vardepapperslagstiftning. 1 Storbritannien distribueras och riktas Informationsdokumentet, och annat
material avseende vardepapperen som omnadmns héri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som
ar hianforlig till detta dokument ar endast tillgdnglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, “kvalificerade
investerare” som &r (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som ror investeringar och som
faller inom definitionen av “’professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and
Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern"); eller (ii) personer med hog nettoférmogenhet
som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns gemensamt “relevanta personer”).

En investering eller en investeringsatgdrd som detta meddelande avser dr i Storbritannien enbart tillgénglig for
relevanta personer och kommer endast att genomforas med relevanta personer. Personer som inte ér relevanta
personer ska inte vidta nagra atgirder baserat pa Informationsdokumentet och inte heller agera eller forlita sig pa
det. Informationsdokumentet varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta) som
kan vara férbundna med en investering i nya aktier. Informationen i Informationsdokumentet ar endast till for att
beskriva bakgrunden till erbjudandet som beskrivs héri och gor inget ansprak pé att vara fullstdndigt eller
uttdmmande. Ingen forsékran ska ldmnas med anledning av informationen i Informationsdokumentet avseende
dess noggrannhet eller fullstindighet. Underlatenhet att folja dessa anvisningar kan innebéra en overtridelse av
Securities Act eller tillimpliga lagar i andra jurisdiktioner.



Information om emittenten

Bolagets foretagsnamn dr Krona Public Real Estate AB (publ). Bolaget &r ett svenskt publikt aktiebolag som
bildades i Sverige den 25 november 2020 och registrerades den 25 januari 2021 enligt svensk lagstiftning. Bolagets
associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets organisationsnummer &r 559298-1707.

Krona ir ett svenskt fastighetsbolag som édger och forvaltar fastigheter av hog kvalitet. Bolaget dger sex fastigheter
i Kongsberg, Norge, tre fastigheter i Sodertélje, Sverige, samt tre fastigheter i Luled, Sverige och en fastighet i
Ostersund, Sverige. Malsittningen #r att generera stabila kassafloden och vara en langsiktig partner till
hyresgésterna.

Bolagets organisationsnummer ar 559298-1707 och Bolagets LEI-kod &r 549300MWRBOOKNKEUY58. Bolagets
registrerade postadress &r c/o Pareto Business Management, Box 7415, 103 91 Stockholm, Sverige. Information
finns tillgdnglig pa Bolagets hemsida, https://www.kronapublic.se/.

Information om virdepapperen och upptagande till handel

Bolagets aktier dr upptagna till handel pa Spotlight Stock Market (”Spotlight™) sedan den 31 mars 2021. Aktierna
handlas under kortnamnet (ticker) KRONA och har ISIN-kod SE0015657895. ISIN-koden for teckningsritterna
ar SE0026875619 och ISIN-koden for BTA &r SE0026875627. Handel i de nya aktierna berdknas inledas omkring
den 5 januari 2026 forutsatt att registrering hos Bolagsverket skett.

Per den 13 november 2025 uppgick Bolagets registrerade aktiekapital till 7 185 031 kr, fordelat pa 7 185 031 aktier
med ett kvotviarde om 1 kr per aktie. Samtliga aktier 4r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berittigar till en
rost per aktie. Inga aktier dr reserverade for overlételse enligt optionsavtal eller andra avtal.

Ansvarig for innehéllet i Informationsdokumentet

Styrelsen 1 Krona &r ansvarig for innehallet i Informationsdokumentet. Enligt styrelsens kénnedom
overensstimmer den information som ldmnas i Informationsdokumentet med sakférhéllandena och ingen uppgift
som kan paverka dess innebord har utelamnats.

Behorig myndighet

Finansinspektionen &r behorig myndighet 1 enlighet med artikel 20 1 Prospektforordningen.
Informationsdokumentet har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen. Informationsdokumentet utgor
inte ett prospekt i den mening som avses i Prospektforordningen. For Informationsdokumentet giller svensk rétt.
Tvist med anledning av Informationsdokumentet och dirmed sammanhingande rittsforhallanden ska avgoras
exklusivt av svensk domstol.

Kronas rapporteringsskyldighet och skyldighet att offentliggora information
Intyg avseende rapporteringsskyldighet och skyldighet att offentliggira information

Bolaget intygar att de skyldigheter avseende rapportering och offentliggérande av information som féljer av
direktiv 2004/109/EG, forordning (EU) nr 596/2014 samt, i forekommande fall, den delegerade férordningen (EU)
2017/565, har efterlevts under hela den period d& Bolagets aktier varit upptagna till handel.

Den obligatoriska information som emittenten offentliggdr i enlighet med skyldigheter att offentliggora 16pande
information finns tillgidnglig pa Bolagets hemsida, https://www.kronapublic.se/.

Uttalande om uppskjutet offentliggérande av insiderinformation

Styrelsen bekréftar att Bolaget vid tidpunkten for erbjudandet till allmé@nheten inte har beslutat om nagot uppskjutet
offentliggérande av insiderinformation i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 596/2014


https://www.kronapublic.se/
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Bakgrund och motiv

Bolaget avser att genomfora en foretrddesemission i syfte att refinansiera ett obligationslén som forfaller till
betalning 1 mars 2026 (“Foretridesemissionen”). Foretrddesemissionen utgér en del av den tidigare
kommunicerade strategin fran styrelsen att minska Bolagets beldningsgrad for att sidkra Bolagets framtida
finansiella stillning och stirka Koncernens kapitalstruktur. Transaktionen genomfors primaért i syfte att sdkerstilla
Bolagets formaga att framgéngsrikt refinansiera obligationslénet och stirka Koncernens fastighetsportfol;.

Anvindning av emissionslikviden

Genom Foretradesemissionen tillfors Bolaget totalt hogst cirka 145,10 Mkr fore avdrag for emissionskostnader.
Kostnaderna relaterade till Foretrddesemissionen vintas uppga till totalt cirka 10,84 Mkr, varav garantierséttning
till garanten utgdr cirka 7,34 Mkr, motsvarande 6,8 procent av det garanterade beloppet om cirka 107,91 Mkr.

Nettolikviden fran Foretrddesemissionen kommer att anvéndas for att refinansiera obligationslanet som forfaller i
mars 2026. Denna refinansiering utgoér en central del av Bolagets strategi att minska belaningsgraden och sikra
Koncernens framtida finansiella stdllning. Genom att genomfora Foretrddesemissionen stirker Bolaget sin
kapitalstruktur.

Teckningsforbindelser och garantiitaganden

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) har atagit sig att teckna sin pro rata-andel om cirka 21,50 procent av
Foretradesemissionen, motsvarande cirka 31,19 Mkr, samt garantera teckning av aktier for det belopp av
Foretrddesemissionen som inte omfattas av dvriga dtaganden. Gryningskust Holding AB har atagit sig att teckna
sin pro rata-andel om cirka 4,13 procent av Foretradesemissionen, motsvarande cirka 6,00 Mkr.

Sammantaget omfattar teckningsforbindelserna cirka 37,19 Mkr (25,63 procent av Foretrddesemissionen) och
garantidtaganden om cirka 107,91 Mkr. Dédrmed omfattas Foretrddesemissionen i sin helhet av
teckningsforbindelser och garantidtaganden.

For emissionsgarantierna utgér garantiersittning om 6,8 procent av det garanterade beloppet, motsvarande totalt
cirka 7,34 Mkr i kontant erséttning. Ingen erséttning utgar for teckningsforbindelserna.

Varken teckningsforbindelserna eller garantidtagandena ar sdkerstdllda genom bankgaranti, spéarrmedel,
pantséttningar eller liknande arrangemang. Foljaktligen finns det en risk att en eller flera berérda parter helt eller
delvis inte kommer kunna uppfylla sina respektive ataganden.

Villkor och anvisningar for erbjudandet

Foretriadesritt till teckning och teckningsritter
Den som pé avstdmningsdagen den 13 november 2025 &r aktiedgare i Krona Public Real Estate AB (publ) dger

foretradesritt att teckna aktier i Foretrddesemissionen i relation till tidigare aktieinnehav. De som pa
avstdmningsdagen ar registrerade som aktiedgare i Bolaget erhéller en (1) teckningsrétt for varje innehavd aktie.
Nio (9) teckningsrétter berittigar till teckning av fem (5) nya aktier. Endast hela aktier kan tecknas (det vill sdga
inga fraktioner).

Teckningskurs
Teckningskursen uppgar till 36,35 kr per aktie. Courtage utgar ej.

Avstimningsdag
Avstamningsdag hos Euroclear for faststdllande av vilka som &dger ratt att erhalla teckningsrétter i

Foretradesemissionen ar den 13 november 2025. Sista dag for handel i Bolagets aktie inklusive ratt att erhalla
teckningsritter i Foretrddesemissionen dr den 11 november 2025. Forsta dag for handel i Bolagets aktie
exklusive ritt att erhalla teckningsrétter i Foretrddesemissionen ar den 12 november 2025.

Teckningstid
Teckning av nya aktier med stdd av teckningsrétter ska ske genom kontant betalning under tiden frén och med

den 17 november 2025 till och med den 8 december 2025. Under denna period kan ocksé anmélan om teckning



av aktier goras utan stod av teckningsrétter. Styrelsen dger rétt att forlénga teckningstiden och tiden for
betalning, vilket ska ske senast sista dagen i teckningsperioden och offentliggéras av Bolaget.

Handel med teckningsritter
Handel med teckningsritter dger rum pa Spotlight Stock Market under perioden fran och med den 17 november

2025 till och med den 3 december 2025. Aktiedgare ska védnda sig direkt till sin bank eller annan forvaltare med
erforderliga tillstdnd for att genomfora kop och forsiljning av teckningsritter. Teckningsrétter vilka forvarvas
under ovan ndmnda handelsperiod ger, under teckningstiden, samma rétt att teckna nya aktier som de
teckningsritter aktiedgare erhaller baserat pa sina innehav i Bolaget pa avstdmningsdagen.

Ej utnyttjade teckningsritter
Teckningsrétter vilka ej sélts senast den 3 december 2025 eller utnyttjats for teckning av aktier senast den 8

december 2025 kommer att bokas bort frén samtliga VP-konton utan erséttning. Ingen sérskild avisering sker vid
bortbokning av teckningsrétter.

Emissionsredovisning och anmélningssedlar

Direktregistrerade aktieiigare

De aktiedgare eller foretrddare for aktiedgare som pé avstdmningsdagen den 13 november 2025 var registrerade i
den av Euroclear for Bolagets ridkning forda aktieboken erhaller fortryckt emissionsredovisning med
vidhidngande inbetalningsavi, sdrskild anmélningssedel med stod av teckningsrétter och anmélningssedel for
teckning utan st6d av teckningsratter. Informationsdokumentet kommer att finnas tillgéngligt pa Bolagets
hemsida www.kronapublic.se samt Bergs Securities hemsida www.bergssecurities.se for nedladdning. Den som
ar upptagen i den 1 anslutning till aktieboken sdrskilt forda forteckning 6ver panthavare med flera, erhaller inte
nagon information utan underréttas separat. VP-avi som redovisar registreringen av teckningsritter pa
aktiedgares VP-konto utsdndes ej.

Teckning med stod av foretriidesritt

Teckning av aktier med stod av teckningsritter sker genom samtidig kontant betalning under perioden fran och
med den 17 november 2025 till och med den 8 december 2025. Observera att det kan ta upp till tre bankdagar for
betalningen att nd mottagarkontot. Teckning och betalning ska ske i enlighet med négot av nedanstaende tva
alternativ.

1. Emissionsredovisning - fortryckt inbetalningsavi fran Euroclear
I det fall samtliga pa avstimningsdagen erhallna teckningsritter utnyttjas for teckning av aktier ska den

fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear anviandas som underlag fér anmédlan om teckning genom
betalning. Den sérskilda anmélningssedeln ska dirmed inte anvéndas. Inga tilldgg eller dndringar far goras i
den pé inbetalningsavin fortryckta texten. Anmdlan ér bindande.

2. Sérskild anmélningssedel
I det fall ett annat antal teckningsrétter utnyttjas dn vad som framgar av den fortryckta inbetalningsavin fran

Euroclear ska den sirskilda anmélningssedeln anvéndas. Anmélan om teckning genom betalning ska ske i
enlighet med de instruktioner som anges pé den sérskilda anmélningssedeln. Den fortryckta inbetalningsavin
frén Euroclear ska ddrmed inte anvéndas. Sérskild anmélningssedel kan bestillas fran Bergs Securities via
telefon eller e-post enligt nedan.

Sarskild anmélningssedel ska vara Bergs Securities tillhanda senast k1. 15.00 den 8 december 2025.
Eventuell anmélningssedel som sédnds med post bor dérfor avséndas i god tid fore sista teckningsdagen.
Endast en anmilningssedel per person eller juridisk person kommer att beaktas. I det fall fler &n en
anmilningssedel insdndes kommer enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullstindig eller felaktigt ifylld
sarskild anmédlningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Anmaélan 4r bindande.

Ifylld sérskild anmélningssedel skickas eller lamnas till:
Bergs Securities AB

Arende: Krona
Jungfrugatan 35


http://www.kronapublic.se/

114 44 Stockholm

Tfn: 08-408 933 50
Email: info@bergssecurities.se (inskannad anmélningssedel)

Forvaltarregistrerade aktieigare
Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget r forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare erhaller ingen

emissionsredovisning. Teckning och betalning ska ske i enlighet med anvisningar fran respektive forvaltare.

Teckning utan stod av foretridesritt

Teckning av aktier utan foretradesritt ska ske under samma period som teckning av aktier med foretradesritt, det
vill sdga fran och med 17 november 2025 till och med den 8 december 2025. Styrelsen i Bolaget forbehaller sig
ritten att under alla omsténdigheter forlédnga teckningstiden och tiden for betalning. En sddan forldngning ska
meddelas senast sista dagen i teckningsperioden och offentliggéras av Bolaget.

Anmélan om teckning utan foretrddesritt sker genom att anmélningssedel for teckning utan teckningsratter ifylls,
undertecknas och dérefter skickas eller lamnas till Bergs Securities med kontaktuppgifter enligt ovan.
Anmilningssedeln kan bestillas fran Bergs Securities via telefon eller e-post enligt ovan. Anmélningssedeln kan
dven laddas ned frén Bolagets hemsida www.kronapublic.se samt frdn Bergs Securities hemsida
www.bergssecurities.se.

Anmilningssedeln ska vara Bergs Securities tillhanda senast kl. 15.00 den 8 december 2025. Anmélningssedel
som sdnds med post bor darfor avsiandas i god tid fore sista teckningsdagen. Det ar endast tillatet att sénda in en
(1) anmélningssedel for teckning utan stod av teckningsrétter. For det fall fler &n en anmélningssedel inséndes
kommer enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullstindig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att
lamnas utan avseende. Anmailan r bindande.

Observera att de aktiedgare som har sitt innehav forvaltarregistrerat ska anméla teckning utan foretréde till sin
forvaltare enligt dennes rutiner.

Viktig information vid teckning utan stod av foretridesritt
Krav péd NID-nummer for fysiska personer

Nationellt ID eller National Client Identifier (NIDnummer) dr en global identifieringskod for privatpersoner.
Enligt MiFID II har alla fysiska personer fran och med den 3 januari 2018 ett NIDnummer och detta nummer
behover anges for att kunna gora en vardepapperstransaktion.

Om sadant nummer inte anges kan Bergs Securities vara forhindrad att utfora transaktionen at den fysiska
personen i friga. Om du har enbart svenskt medborgarskap bestar ditt NIDnummer av beteckningen ”SE” {6ljt
av ditt personnummer. Har du flera eller ndgot annat &dn svenskt medborgarskap kan ditt NIDnummer vara nadgon
annan typ av nummer. Fér mer information om hur NIDnummer erhalls, kontakta din bank. Tank pa att ta reda
pa ditt NIDnummer i god tid d& numret behdver anges pa anmilningssedeln.

Krav pd LEIl-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier (LEI) 4r en global identifieringskod for juridiska personer. Enligt MiFID II behdver
juridiska personer fran och med den 3 januari 2018 ha en LElkod for att kunna genomfora en
vardepapperstransaktion. Om sadan kod inte finns far Bergs Securities inte utfora transaktionen at den juridiska
personen i frga.

Teckning fran konton som omfattas av specifika regler

Tecknare med konton som omfattas av specifika regler for viardepapperstransaktioner, exempelvis IPS-konto,
ISK-konto (investerarsparkonto) eller depa/konto i kapitalforsdkring ska kontrollera med sina respektive
forvaltare om och hur teckning av aktier kan goras i Foretrddesemissionen.

Tilldelningsprinciper vid teckning utan stod av foretridesritt


http://www.kronapublic.se/

For det fall inte samtliga aktier tecknas med stod av teckningsritter ska styrelsen, inom ramen for
Foretrddesemissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsratter.
Tilldelning kommer da att ske enligt f6ljande:

L i forsta hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsrétter ske till sddana tecknare
som dven tecknat aktier med stod av teckningsritter (oavsett om dessa var aktiedgare pa
avstimningsdagen eller inte), och for det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut, ska
tilldelning ske pro rata deras teckning med stod av teckningsrétter, och, i den man detta inte kan ske,
genom lottning;

1L i andra hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsritter ske till andra som
tecknat utan stdd av teckningsritter, och for det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska
tilldelning ske pro rata deras teckning, och, i den mén detta inte kan ske, genom lottning;

I1I. i tredje och sista hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stdd av teckningsritter ske till de
som genom avtal ingétt garantidtaganden i egenskap av emissionsgaranter, och for det fall att
tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata deras stéllda garantier, och i den
man detta inte kan ske, genom lottning.

Besked om tilldelning av aktier vid teckning utan foretridesritt
Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade utan foretradesratt, limnas genom dversdndande av

tilldelningsbesked i form av en avridkningsnota. Likvid ska erldggas senast tva (2) bankdagar efter utfardandet av
avrdakningsnotan. Nagot meddelande ldmnas inte till den som inte erhallit tilldelning. Erldggs inte likvid i rétt tid
kan antal aktier komma att Gverlatas till annan. Skulle forsédljningspriset vid sddan 6verlatelse komma att
understiga priset enligt Erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa
svara for hela eller delar av mellanskillnaden. De som tecknar aktier utan foretradesrétt genom sin forvaltare
kommer att erhélla besked om teckning enligt sin forvaltares rutiner.

Aktiedigare bosatta i utlandet
Tilldelning av teckningsrétter och utgivande av nya aktier vid utnyttjande av teckningsrétter till personer som &r

bosatta utanfor Sverige kan paverkas av virdepapperslagstiftningar i sddana ldnder. Med anledning hérav
kommer, med vissa undantag, aktiedgare som har sina befintliga aktier direktregistrerade pd VP-konton och har
registrerade adresser i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika, Sydkorea, eller i ndgot annat land dir Erbjudandet eller distribution av Informationsdokumentet
strider mot tillimpliga lagar eller regler eller forutsétter ytterligare prospekt, registreringar eller andra atgérder dn
de krav som foljer av svensk ritt, inte att erhalla nagra teckningsrétter pa sina respektive VP-konton eller tillatas
teckna nya aktier.

Betald Tecknad Aktie (BTA)
Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra

bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekriftelse pé att inbokning av betalda
tecknade aktier (BTA) skett péa tecknarens VP-konto. Tecknade aktier dr bokférda som BTA pa VP-kontot tills
Foretradesemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket vilket berdknas ske omkring vecka 51, 2025.

Handel med BTA
Handel med BTA kommer att dga rum pa Spotlight Stock Market frén den 17 november fram till dess att de har

blivit registrerade hos bolagsverket.

Leverans av aktier
Omkring sju dagar efter att Foretradesemissionen registrerats hos Bolagsverket, ombokas BTA till aktier utan

sdrskild avisering frén Euroclear.

Riitt till utdelning
De nya aktierna medfor rétt till utdelning for forsta gangen pa den forsta avstimningsdagen for utdelning som

infaller efter det att de nya aktierna registrerats hos Bolagsverket och inforts i den av Euroclear forda aktieboken.
De nya aktierna har samma rétt till utdelning som de befintliga aktierna.

Offentliggorande av utfallet i Foretridesemissionen



Snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats kommer Bolaget att offentliggora det slutgiltiga utfallet av
Foretrddesemissionen genom ett pressmeddelande, vilket berdknas ske omkring den 9 december 2025.
Pressmeddelandet kommer att finnas tillgéngligt pa Bolagets hemsida www.kronapublic.se.

Upptagande till handel
Aktierna i Krona Public Real Estate AB &r upptagna till handel pa Spotlight Stock Market. Aktierna handlas

under kortnamnet KRONA och har ISIN-kod SE0015657895. De nya aktierna tas upp till handel i samband med
omvandling av BTA till aktier vilket berdknas ske omkring vecka 2, 2026.

Utspéddning

Under forutsittning att Foretrddesemissionen fulltecknas kommer aktiekapitalet att 6ka med cirka 3 991 680,00
kr, fran 7 185 031,00 kr till 11 176 711,00 kr genom nyemission av 3 991 680 aktier, vilket innebar att det totala
antalet aktier okar frén 7 185 031 till 11 176 711, motsvarande en utspadningseffekt om 35,71 procent av
aktiekapitalet och antalet aktier.

Ovrigt

Styre%sen for Krona Public Real Estate AB édger inte ritt att avbryta, aterkalla eller tillfalligt dra in erbjudandet att
teckna aktier 1 Bolaget i enlighet med villkoren i Informationsdokumentet. En teckning av aktier ar oaterkallelig
och tecknaren kan inte upphédva eller modifiera en teckning av aktier. Ofullstindiga eller felaktigt ifyllda
anmaélningssedlar kan komma att l1dmnas utan beaktande. Om teckningslikviden inbetalas for sent, ar otillracklig
eller betalas pé felaktigt satt kan anmélan om teckning komma att lamnas utan beaktande eller teckning komma
att ske med ett lagre belopp.

Betald likvid som ej tagits i ansprak kommer i sé fall att aterbetalas. Om flera anmélningssedlar av samma
kategori inges kommer endast den anmélningssedel som senast kommit Bergs Securities tillhanda att beaktas.
For sent inkommen inbetalning pé belopp som understiger 100 kr aterbetalas endast pa begéran.

Utspéddning och aktieinnehav efter emissionen

Aktiedgare som viljer att inte delta i Foretrddesemissionen kan komma att fa sin dgarandel utspadd med upp till
3991 680 aktier motsvarande 35,71 procent av det totala antalet aktier efter Foretrddesemissionen, men har
mojlighet att kompensera sig for den ekonomiska utspiddningseffekten genom att sélja sina erhallna teckningsritter.

Teckningskurs
De nya aktierna emitteras till en teckningskurs om 36,35 kr per ny aktie. Courtage utgar e;j.
Riskfaktorer

En investering i Kronas vérdepapper &r forenad med risker och en investerare eller potentiell investerare i Kronas
vardepapper bor noggrant dverviga dessa risker. Var och en av foljande risker kan ha en visentligt negativ
paverkan pa Krona, dess verksamhet och framtidsutsikter. Riskfaktorerna som anges nedan ar begrinsade till
sadana risker som Krona bedomer &r vésentliga och specifika for Kronas verksamhet som fastighetsbolag med
fokus pa forvaltningsfastigheter i Norge och Sverige. De riskfaktorer som anges nedan &r inte rangordnade eller
presenterade i nagon sérskild ordning av betydelse. Beskrivningen av nedanstdende riskfaktorer baseras pa Kronas
bedomning och tillgdnglig information per dagen for offentliggdrandet av detta Informationsdokument.

Kronas rorelseresultat och lIonsamhet ér forknippade med risker betriffande det allméinna ekonomiska
laget pa Kronas marknader i Norge och Sverige

Koncernen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allmén konjunkturutveckling, nationell och regional
ekonomisk utveckling, sysselsittningsutvecklingen, produktionen av nya fastigheter och lokaler, infrastrukturell
utveckling, befolkningstillvdxt, demografisk utveckling samt inflation och réntenivaer. Koncernen é&r
huvudsakligen verksam i Norge och Sverige och &r foljaktligen exponerad mot den ekonomiska utvecklingen pa
dessa geografiska marknader. Samtliga ndmnda faktorer péverkar i hog grad tillgdng och efterfragan pa
fastighetsmarknaden och inverkar foljaktligen pa uthyrningsgrad, hyresnivéer och marknadsvérdet pa Koncernens
fastigheter. Koncernen ar sérskilt exponerad mot réntenivaer, eftersom de paverkar den totala efterfrdgan pa



fastigheter, Koncernens finansieringskostnad och vérdet pa Koncernens fastigheter. Stigande réntor och inflation
kan ha negativ inverkan pa Koncernens resultat om Bolaget inte lyckas kompensera sig fullt ut genom att hoja sina
hyresnivaer. Inflationsforvantningar péaverkar rantenivder, vilket fOljaktligen péaverkar Koncernens
forvaltningsresultat dd réntekostnader utgdr en av Koncernens storsta enskilda kostnader. Forandringar, och
forvantningar pa forandringar, av réntenivder och inflation kan paverka avkastningskrav pa fastigheter och,
foljaktligen, marknadsvirdet pa Koncernens fastigheter. Vidare inledde den 24 februari 2022 ryska militéra styrkor
en invasion av Ukraina, vilket resulterat i ett pagdende krig som kan ha negativ paverkan pé det allménna
ekonomiska laget.

Kronas finansiella stillning och rorelseresultat ir forknippade med risker som ror utvecklingen pa de
globala finansmarknaderna

De nordiska marknaderna paverkas av utvecklingen pé de globala finansmarknaderna. Hogre styrréntor kan leda
till lagre fastighetsvirderingar och minskad efterfragan pé fastigheter. Det finns en risk att hogre inflation och/eller
hogre rintor kan orsaka storningar pa den globala finansmarknaden. Krona finansierar sin verksamhet genom
belaning och hade per den 30 september 2025 en beléningsgrad pé 70,78 procent. Negativa trender pa de globala
finansmarknaderna kan begriansa Kronas tillgang till det kapital som krévs for att finansiera dess verksamhet och
ha en visentlig negativ effekt pa Kronas finansiella stillning och rorelseresultat.

Légre hyresintikter och uthyrningsgrad, liksom 6kad hyresgistomsittning, kan ha en negativ effekt pa
Kronas resultat

Kronas l6nsamhet dr beroende av dess formaga att bibehélla och 6ka sina hyresintékter. Krona hyr ut kommersiella
lokaler till huvudsakligen statliga, regionala och kommunala motparter, dér cirka 95 procent av hyresintikterna ar
hanforliga till sddana motparter. Den viktade genomsnittliga hyrestiden uppgar per 31 december 2024 till cirka
10,3 &r for fastighetsportfoljen i Kongsberg. Det finns inga garantier for att hyresgéster fornyar eller forldnger sina
hyresavtal, vilket kan leda till minskade hyresintikter, kade vakanser och minskad uthyrningsgrad. Om Kronas
uthyrningsgrad minskar skulle Kronas totala intdkter minska. Hyresgidstomsittningen kan ocksd medfora
ytterligare kostnader for administration av nya hyreskontrakt samt reparationer och underhall vid hyresgéstbyte.

Krona ir foremal for risker relaterade till framtida finansieringsbehov

Krona har skuldforfall inom de ndrmaste &ren. Obligationslénet uppgick per 30 september 2025 till 832,9 Mkr och
forfaller den 15 mars 2026, och banklanen uppgick per 30 september 2025 till 37,4 Mkr och 16per till och med 30
juni 2026. Det finns en risk att Krona inte kan erhélla refinansiering till gynnsamma villkor, eller dverhuvudtaget,
eftersom uppléning i framtiden kan behova ske till betydligt hdgre kostnader én idag, eller att ldngivare kan vilja
att inte forldnga Kronas lan vid forfall. Om Krona inte kan refinansiera sina skulder pa acceptabla villkor kan det
ha en visentlig negativ inverkan pa Kronas finansiella stdllning och rorelseresultat.

Kronas fastighetsvirdering bygger pa faktorer som kan dndras

Krona ir exponerad mot fordndringar i marknadsvérdet av sitt fastighetsbestind. Krona redovisar sitt
fastighetsinnehav till verkligt varde enligt IFRS 13 niva 3, vilket innebar att det bokfoérda virdet avseende Kronas
fastigheter motsvarar fastigheternas uppskattade marknadsvérde. Per 30 september 2025 uppgick fastigheternas
marknadsvirde till cirka 1229,68 Mkr. Varderingar av fastigheter &r subjektiva och osédkra, baserade pa
antaganden som kan visa sig vara missvisande eller paverkas av faktorer utanfér Kronas kontroll. Fastigheternas
varde paverkas av faktorer sdsom marknadsutbud, vakansgrad, hyresniva och driftskostnader, avkastningskrav,
konjunkturutvecklingar, rdntor och inflation. Férandringar avseende dessa faktorer kan ha en negativ effekt pa
fastighetsvardena och saledes leda till storre negativa omvéarderingar av Kronas fastigheter, vilket kan negativt
inverka pa Kronas belédningsgrad och kovenanter specificerade i Kronas finansieringsavtal.

Okade driftskostnader kan eventuellt inte kompenseras fullt ut i hyresavtal och oférutsedda
underhallsbehov kan leda till 6kade kostnader

Krona Ioper en begrinsad risk forknippad med 16pande drift och underhall d& hyresgésterna, utover hyran, till stor
del betalar de 16pande drift- och underhallskostnader som beloper pa fastigheterna. Krona dr ansvarig for kostnader
relaterade till byggnadsstrukturellt underhall, fastighetsskatt och forsdkring. Om prishdjningar inte kompenseras
genom reglering i hyresavtal, eller hyresdkning genom omférhandling av sddana avtal, kan Kronas resultat eller



finansiella stdllning paverkas negativt. Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka Kronas
resultat eller finansiella stillning negativt.

Brott mot finansiella kovenanter och dtaganden under lineavtal kan leda till att Kronas fordringsiigare
kriver fortida aterbetalning

Kronas finansieringsarrangemang innehdller finansiella kovenanter. For obligationslénet finns krav att
riantetdckningsgraden ska &verskrida 150 procent, att dotterbolagets soliditet ska dverskrida 20 procent och att
beléningsgraden inte far dverskrida 75 procent. Vid det fall belaningsgraden dverstiger 70 procent far inte bolaget
utbetala nagon utdelning. Per 30 september 2025 uppgick Bolagets belaningsgrad till 70,78 procent och
riantetdckningsgraden till 2,34 ganger. For banklénen finns krav att soliditeten inte far understiga 30 procent och
att belaningsgraden avseende av banken finansierade fastigheter inte Gverstiger 60 procent.

For det fall Krona bryter mot en eller flera av sina finansiella kovenanter eller andra ataganden i ett l&neavtal kan
det leda till att l&neavtalet ségs upp i fortid av langivaren, att samtliga utestdende 1&n forfaller till omedelbar
aterbetalning och att kreditinstitutet verkstéller panterna. Om en eller flera av ovanstaende faktorer skulle utvecklas
negativt eller om ndgon av de ovan beskrivna riskerna skulle realiseras, skulle det kunna ha en visentlig negativ
inverkan pé Kronas verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Kronas framgang och verksamhet 4r beroende av Kronas formaga att attrahera och behalla kvalificerad
forvaltning

Krona har inga anstillda och ar beroende av extern forvaltning for sin dagliga verksamhet. Bolagets framgang och
verksambhet &r 1 hog grad beroende av tillgéngen till kvalificerad forvaltning och ledning med relevant kompetens
inom fastighetsforvaltning, finansiell rapportering och strategisk planering. Storningar i forvaltningsstrukturen
eller fordndringar i tillgdngen till kvalificerad personal kan paverka Bolagets operativa forméga negativt. Om
Krona inte kan sékerstélla kontinuitet i kvalificerad forvaltning kan detta ha en vésentlig negativ effekt pd Kronas
framtidsutsikter.

Krona kan misslyckas med att folja tillimplig lagstiftning och riskerar att bli foremal for rittsliga och
administrativa forfaranden

Krona ar verksam pé olika geografiska marknader och maste folja kraven i ett antal koder, lagar och regleringar,
inklusive detaljplanereglering, byggnadsstandarder, sakerhetsforeskrifter med mera. Nya lagar och bestimmelser,
eller en fordndring avseende tillimpningen av gillande lagar och bestimmelser, kan komma att ha en negativ
inverkan pa Kronas verksamhet, finansiella stéllning, rorelseresultat och framtidsutsikter. Det finns ocksa en risk
att Kronas tolkning av tillimpliga lagar och regler inte &r korrekt, eller att den vedertagna tolkningen av dessa
lagar &ndras, vilket kan leda till 6kade kostnader for Krona eller risk for vdsentliga boter eller straffavgifter. Krona
riskerar dven att involveras i rittsliga eller administrativa forfaranden, vilket kan avse omfattande
skadestandsansprék eller andra krav pa betalningar. Om utgangen i pagéende och eventuella framtida réttsliga och
administrativa forfaranden blir ogynnsam for Krona, kan detta ha en vésentlig negativ effekt pa Kronas finansiella
stdllning och rérelseresultat.

Kronas verksamhet medfor miljorisker

Forvaltning av fastigheter medfor miljopaverkan. Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksamhet som har
bidragit till férorening dven ett ansvar for efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta
efterbehandling av en fororenad fastighet dr den som forvérvat fastigheten, och som vid forvarvet ként till eller da
borde ha upptickt fororeningarna, ansvarig. Detta innebér att krav kan riktas mot Krona for marksanering eller
efterbehandling. Atgirder for att ta bort eller atgéirda sddana fororeningar kan kriivas som en del av Kronas
fortlopande verksamhet och kan, beroende pa omfattningen av féroreningen, medfora betydande kostnader och ha
en visentlig negativ inverkan pa Kronas rorelseresultat.

Krona ir exponerad for valutakursrisk till foljd av sin verksamhet i Norge

Krona bedriver verksamhet i Norge och Sverige och &r exponerad for valutaomrikningsrisk till f6ljd av sina
investeringar i Norge och skulder i norska kronor. Kronas redovisningsvaluta dr SEK och samtliga
balansrakningsposter for norska fastigheter samt alla intdkter och kostnader som genereras fran dessa omréknas



till SEK. Kronas valutakursrisk hirror frén réntekostnader, hyresintdkter, underhallskostnader och
fastighetsvarderingar i NOK da sex av Kronas nio fastigheter dr beldgna i Norge. Det finns inga garantier for att
Krona kan skydda dess rorelseresultat mot valutafluktuationer. Foljaktligen kan ogynnsamma
valutakursforindringar, sérskilt i NOK/SEK-kursen, ha en vésentlig negativ inverkan pa Kronas rorelseresultat
och finansiella stéillning.

Krona ir verksam pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa ett
framgangsrikt sitt

Krona dr verksam inom en konkurrensutsatt fastighetsbransch. Kronas konkurrenskraft ar bland annat beroende
av dess formaga att forvérva intressanta fastigheter i attraktiva ldgen, attrahera och behélla hyresgister, och att
anpassa sig till marknadsbehov. Okad konkurrens pa marknaden kan negativt paverka Kronas forméiga att
konkurrera framgéngsrikt. Krona konkurrerar om hyresgéster, bland annat baserat pé fastighetslage, hyror, kvalitet
och service. Konkurrenter kan ha storre finansiella resurser &n Krona, béttre kapacitet att std emot nedgangar pa
marknaden, béttre tillgang till forvérvsobjekt eller konkurrera mer effektivt. Om Krona inte kan konkurrera
framgangsrikt kan det vésentligt paverka hyresnivéer och vakansgrader negativt, vilket kan ha en vésentlig negativ
inverkan pé Kronas finansiella stillning och rorelseresultat.

Kronas skattesituation kan forsimras till féljd av lindrad skattelagstiftning

Krona bedriver, genom ett antal dotterbolag, verksamhet i Sverige och Norge. Hanteringen av skatteréttsliga fragor
inom Krona baseras pa tolkningar av géllande, relevant, skattelagstiftning, skatteavtal och andra skatteforeskrifter
samt stédllningstaganden fran relevanta skattemyndigheter. Krona och dess dotterforetag ér fran tid till annan
foremal for skatterevisioner och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i
att tillkommande skatter pafors. Om Kronas tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal och andra skatteforeskrifter
eller dess tillimplighet &r felaktig, om en eller flera myndigheter med framgéng gor negativa skattejusteringar
avseende Krona eller om géillande lagar, avtal, foreskrifter eller tolkningar av dessa fordndras, inklusive dndringar
med retroaktiv verkan, kan Kronas tidigare och nuvarande hantering av skattefragor ifrdgasittas. Om
skattemyndigheter med framgéng gor géllande sddana ansprak, kan detta leda till en 6kad skattekostnad, inklusive
skattetilldgg och rinta, och fa en vésentlig negativ inverkan pa Kronas rorelseresultat.

Krona kan bli involverat i tvister med hyresgister, séiljare eller kopare av fastigheter

Det finns en risk att Bolaget i framtiden involveras i tvister med hyresgéster, siljare eller kdpare av fastigheter,
leverantorer och andra parter. Tvister, ansprak, utredningar och réttsliga forfaranden kan leda till att Krona blir
skyldigt att betala skadestind, reducera eller dterbetala hyror eller upphora med vissa forfaranden. Koncernbolag
kan bli inblandade i tvister inom ramen for sin vanliga affdrsverksamhet och riskerar att bli foremal for stimning
som ror exempelvis hyresavtal, forvarv eller forsdljning av fastigheter eller fastighetsdgande bolag samt
arbetsrelaterade tvister. Dessutom kan Krona, eller dess styrelseledaméter, chefer, anstillda eller nédrstaende bolag,
komma att bli féremaél for utredningar eller brottmélsprocesser. Sddana tvister, ansprak, utredningar och réttsliga
forfaranden kan vara tidskrdvande, stora den dagliga verksamheten, resultera i krav pa betydande belopp samt
medfora réittegdngskostnader. Darutdver kan det ofta vara svart att forutse utgangen i komplexa tvister, ansprak,
utredningar och réttsliga forfaranden. Foljaktligen kan tvister, ansprék, utredningar och rittsliga forfaranden fa en
negativ inverkan pa Kronas verksamhet och resultat.

Kronas fastighetsportfolj i Kongsberg ir starkt koncentrerad till ett fital hyresgister Fastigheten Krona
utgor cirka 63 procent av den totala uthyrningsbara ytan och cirka 89 procent av koncernens hyresintikter. De tre
huvudsakliga hyresgisterna i Kongsberg - Norges Sydostra Universitet, Vikens 1dn och Kongsberg kommun - star
for 95 procent av hyresintékterna. Norges Sydostra Universitet har mojlighet att siga upp avtalet 3 ar innan avtalets
utgang. Om en eller flera av dessa stora hyresgister skulle sdga upp sina hyresavtal eller inte fornya dem vid
forfall, skulle det ha en vésentlig negativ inverkan pa Kronas hyresintékter och finansiella stillning.

Krona ir beroende av tillgiingliga finansieringsalternativ

Kronas affairsmodell bygger pa att Bolaget kan erhélla nddvéndig finansiering vid sidan av eget kapital. Tillgangen
till och villkoren for sadant ldnekapital dr avhidngigt forutsittningarna for utlaningslikviditeten i det finansiella
systemet. I hindelse av att en finansiell kris- eller stressituation uppstér och stabiliteten i det finansiella systemet



utsétts for storningar eller upphdr att fungera kan det bli svért att ta upp nya lan eller refinansiera befintliga lan, pa
acceptable villkor eller 6ver huvud taget, vilket skulle f& en negativ effekt pa Bolagets verksamhet och resultat.

Krona ir exponerat for rianterisk genom sina finansieringsarrangemang

Krona har bade fast och rorlig ranta pé sina lan. Obligationslanet om 832,9 Mkr per den 30 september 2025 har en
fast rdnta pé 2,75 procent, medan bankldnen om 37,4 Mkr per den 30 september 2025 har rorlig rénta kopplad till
Stibor 3M. Vid refinansiering av obligationsldnet 2026 finns risk att Krona tvingas acceptera betydligt hogre
rdntenivaer dn nuvarande, vilket skulle ha en vasentlig negativ inverkan p& Kronas 16nsamhet.



